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Board Presentation 

Basic Information 

 
Estimated Community Benefits 

 
Estimated Applicant Incentives 

 
Incentive/Benefit Analysis 

 
* Direct – The recipient of COMIDA assistance adds jobs new to the regional economy or retains jobs at risk of being lost to another region. Investments that 

result in displacing existing jobs (e.g., most retail and many service sector projects) do not fall under this definition. 

** Indirect – The recipient of COMIDA assistance makes purchases from regional firms, which stimulates suppliers to add jobs and payroll that are new to 

the regional economy or are saved from being lost to competitors outside the region. 

*** Induced – The recipient of COMIDA assistance, by adding to payroll – either through new jobs or retention of jobs at risk – stimulates household 

spending that is new to the regional economy or saved from being lost to competitors outside the region. 
 
   

Project Applicant  King Road Properties

Project Title/Description  BVR

Project Industry Construction of Buildings (NAICS
236)

Municipality  Chili

School District  Churchville‐Chili

Project Type  New Facility

Transaction Type  Lease Leaseback

Project Cost  $1,348,340

Mortgage Amount  $675,000

Employment at Application (Annual FTEs)  8

Projected Direct Employment Expected to Result from Project 
(Annual FTEs) 

4

Jobs to be Required by PILOT 1

Discounted Present Value for 10 years

Total State & Local Benefits $382,318

   Sales Tax $74,827

   Income Tax $105,715

   PILOT/Prop Tax $191,313

   Transaction Costs  $10,463

Discounted Present Value for 10 years

Total Incentives $119,690

   Property Tax (over 485‐b) $69,663

   Sales Tax $43,277

   Mortgage Tax $6,750

Discounted Present Value for 10 years 

Total State & Local Benefits $382,318

Total Incentives $119,690

State & Local Benefits to Incentives Ratio  3.2 to 1

Projected Permanent Retained Employment (Annual FTEs)

     Direct*  4

     Indirect**  1

     Induced***  2

Temporary Construction (Direct and Indirect)  12

Page 1 of 1COMIDA Economic Impact Model Report

3/16/2012http://beta.cgr.org/ei/Comida/report.php?id=179



 
 
 
 

 

APPLICATION SUMMARY 
 

DATE:  
  
APPLICANT: 4320 and 4110 West Ridge Road, LLC’s, 

  
  
TENANT:  
  
PROJECT ADDRESS: 
 

4320 West Ridge Rd. 4110 West Ridge Rd. 
Rochester, NY  14626 
 

  
PROJECT SUMMARY:  

 
4320 and 4110 West Ridge Rd. LLC’s proposes to build a 
445M square foot shopping center on 78 acres of 
undeveloped property to be known as Hampton Ridge.  Upon 
completion of this $51.6MM development project, the space 
will be available for big box anchors, junior anchors, specialty 
retail, restaurants, and professional uses.  This JobsPlus 
project is expected to create 50 FTE jobs over the next three 
years.  This application to COMIDA has the support of the 
Town of Greece. 
 
 
 

  
PROJECT AMOUNT: $51,600,000 Lease Leaseback 
  
JOBS:  
EXISTING 0 
NEW 300 
JOBSPLUS REQUIREMENT 50 
  
PROPERTY TAX ABATEMENT: JobsPlus 
  
  
PUBLIC HEARING DATE: March 20, 2012  
  
  
RECOMMENDATION:  

Staff recommends Board approval of this proposal based 
on the following: A project qualifies if it results in the 
creation of new jobs in Monroe County.  Additionally the 
project has the support of the Town of Greece.  The 
project has a benefit/cost ratio of 3.5 to 1.  The net 
increase in property taxes or PILOTS paid is 
approximately $6,113,448.00 over a ten year period. 
 
 
 

 



 
Board Presentation 

Basic Information 

 
Estimated Community Benefits 

 
Estimated Applicant Incentives 

 
Incentive/Benefit Analysis 

 
* Direct – The recipient of COMIDA assistance adds jobs new to the regional economy or retains jobs at risk of being lost to another region. Investments that 

result in displacing existing jobs (e.g., most retail and many service sector projects) do not fall under this definition. 

** Indirect – The recipient of COMIDA assistance makes purchases from regional firms, which stimulates suppliers to add jobs and payroll that are new to 

the regional economy or are saved from being lost to competitors outside the region. 

*** Induced – The recipient of COMIDA assistance, by adding to payroll – either through new jobs or retention of jobs at risk – stimulates household 

spending that is new to the regional economy or saved from being lost to competitors outside the region. 
 
   

Project Applicant  4320 West Ridge Rd, LLC

Project Title/Description  Hampton Ridge Center

Project Industry General Merchandise Stores 
(NAICS 452)

Municipality  Greece

School District  Greece

Project Type  New Facility

Transaction Type  Lease Leaseback

Project Cost  $51,600,000

Mortgage Amount  $41,600,000

Employment at Application (Annual FTEs)  0

Projected Direct Employment Expected to Result from Project 
(Annual FTEs) 

300

Jobs to be Required by PILOT 1

Discounted Present Value for 10 years

Total State & Local Benefits $15,378,482

   Sales Tax $3,648,461

   Income Tax $5,229,222

   PILOT/Prop Tax $6,113,448

   Transaction Costs  $387,350

Discounted Present Value for 10 years

Total Incentives $4,402,088

   Property Tax (over 485‐b) $2,226,088

   Sales Tax $1,760,000

   Mortgage Tax $416,000

Discounted Present Value for 10 years 

Total State & Local Benefits $15,378,482

Total Incentives $4,402,088

State & Local Benefits to Incentives Ratio  3.5 to 1

Projected Permanent New Employment (Annual FTEs)

     Direct*  300

     Indirect**  23

     Induced***  84

Temporary Construction (Direct and Indirect)  364

Page 1 of 1COMIDA Economic Impact Model Report

3/16/2012http://beta.cgr.org/ei/Comida/report.php?id=166
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Board Presentation 

Basic Information 

 
Estimated Community Benefits 

 
Estimated Applicant Incentives 

 
Incentive/Benefit Analysis 

 
* Direct – The recipient of COMIDA assistance adds jobs new to the regional economy or retains jobs at risk of being lost to another region. Investments that 

result in displacing existing jobs (e.g., most retail and many service sector projects) do not fall under this definition. 

** Indirect – The recipient of COMIDA assistance makes purchases from regional firms, which stimulates suppliers to add jobs and payroll that are new to 

the regional economy or are saved from being lost to competitors outside the region. 

*** Induced – The recipient of COMIDA assistance, by adding to payroll – either through new jobs or retention of jobs at risk – stimulates household 

spending that is new to the regional economy or saved from being lost to competitors outside the region. 
 
   

Project Applicant  Plymouth Terrace, LLC

Project Title/Description  116 W. Main St

Project Industry Miscellaneous Store Retailers 
(NAICS 453)

Municipality  Rochester

School District  Rochester City

Project Type  New Facility

Transaction Type  Lease Leaseback

Project Cost  $2,420,000

Employment at Application (Annual FTEs)  0

Projected Direct Employment Expected to Result from Project 
(Annual FTEs) 

0

Jobs to be Required by PILOT 1

Discounted Present Value for 10 years

Total State & Local Benefits $856,337

   Sales Tax $124,180

   Income Tax $216,206

   PILOT/Prop Tax $503,500

   Transaction Costs  $12,450

Discounted Present Value for 10 years

Total Incentives $259,179

   Property Tax (over 485‐b) $183,339

   Sales Tax $75,840

   Mortgage Tax $0

Discounted Present Value for 10 years 

Total State & Local Benefits $515,950

Total Incentives $259,179

State & Local Benefits to Incentives Ratio  2 to 1

Projected Permanent New Employment (Annual FTEs)

     Direct*  0

     Indirect**  0

     Induced***  0

Temporary Construction (Direct and Indirect)  0

Page 1 of 1COMIDA Economic Impact Model Report

3/16/2012http://beta.cgr.org/ei/Comida/report.php?id=177
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Board Presentation 

Basic Information 

 
Estimated Community Benefits 

 
Estimated Applicant Incentives 

 
Incentive/Benefit Analysis 

 
* Direct – The recipient of COMIDA assistance adds jobs new to the regional economy or retains jobs at risk of being lost to another region. Investments that 

result in displacing existing jobs (e.g., most retail and many service sector projects) do not fall under this definition. 

** Indirect – The recipient of COMIDA assistance makes purchases from regional firms, which stimulates suppliers to add jobs and payroll that are new to 

the regional economy or are saved from being lost to competitors outside the region. 

*** Induced – The recipient of COMIDA assistance, by adding to payroll – either through new jobs or retention of jobs at risk – stimulates household 

spending that is new to the regional economy or saved from being lost to competitors outside the region. 
 
   

Project Applicant  Flats, LLC / Christenson Corp.

Project Title/Description  The Flats at Brooks Landing

Project Industry Educational Services (NAICS
61)

Municipality  Rochester

School District  Rochester City

Project Type  New Facility

Transaction Type  Lease Leaseback

Project Cost  $19,963,000

Mortgage Amount  $12,788,000

Employment at Application (Annual FTEs)  0

Projected Direct Employment Expected to Result from Project (Annual 
FTEs) 

38

Jobs to be Required by PILOT 1

Discounted Present Value for 10 years

Total State & Local Benefits $3,836,115

   Sales Tax $1,063,834

   Income Tax $1,722,230

   PILOT/Prop Tax $899,978

   Transaction Costs  $150,073

Discounted Present Value for 10 years

Total Incentives $4,671,100

   Property Tax (over 485‐b) $4,007,684

   Sales Tax $535,536

   Mortgage Tax $127,880

Discounted Present Value for 10 years 

Total State & Local Benefits $3,836,115

Total Incentives $4,671,100

State & Local Benefits to Incentives Ratio  0.8 to 1

Projected Permanent New Employment (Annual FTEs)

     Direct*  38

     Indirect**  21

     Induced***  23

Temporary Construction (Direct and Indirect)  149

Page 1 of 1COMIDA Economic Impact Model Report

3/16/2012http://beta.cgr.org/ei/Comida/report.php?id=174
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Board Presentation 

Basic Information 

 
Estimated Community Benefits 

 
Estimated Applicant Incentives 

 
Incentive/Benefit Analysis 

 
* Direct – The recipient of COMIDA assistance adds jobs new to the regional economy or retains jobs at risk of being lost to another region. Investments that 

result in displacing existing jobs (e.g., most retail and many service sector projects) do not fall under this definition. 

** Indirect – The recipient of COMIDA assistance makes purchases from regional firms, which stimulates suppliers to add jobs and payroll that are new to 

the regional economy or are saved from being lost to competitors outside the region. 

*** Induced – The recipient of COMIDA assistance, by adding to payroll – either through new jobs or retention of jobs at risk – stimulates household 

spending that is new to the regional economy or saved from being lost to competitors outside the region. 
 
   

Project Applicant  Rochester Equity Partners, Inc.

Project Title/Description  GreatRate/EquiPlus

Project Industry Insurance Carriers and Related Activities 
(NAICS 524)

Municipality  Rochester

School District  Rochester City

Project Type  Equipment Purchase

Transaction Type  Tax Exemption Only

Project Cost  $133,270

Employment at Application (Annual FTEs)  117

Projected Direct Employment Expected to Result from 
Project (Annual FTEs) 

3

Discounted Present Value for 10 years

Total State & Local Benefits $207,066

   Sales Tax $75,212

   Income Tax $130,838

   PILOT/Prop Tax $0

   Transaction Costs  $1,016

Discounted Present Value for 10 years

Total Incentives $10,662

   Property Tax (over 485‐b) $0

   Sales Tax $10,662

Discounted Present Value for 10 years 

Total State & Local Benefits $207,066

Total Incentives $10,662

State & Local Benefits to Incentives Ratio  19.4 to 1

Projected Permanent New Employment (Annual FTEs)

     Direct*  3

     Indirect**  1

     Induced***  2

Temporary Construction (Direct and Indirect)  0

Page 1 of 1COMIDA Economic Impact Model Report

3/16/2012http://beta.cgr.org/ei/Comida/report.php?id=178
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Board Presentation 

Basic Information 

 
Estimated Community Benefits 

 
Estimated Applicant Incentives 

 
Incentive/Benefit Analysis 

 
* Direct – The recipient of COMIDA assistance adds jobs new to the regional economy or retains jobs at risk of being lost to another region. Investments that 

result in displacing existing jobs (e.g., most retail and many service sector projects) do not fall under this definition. 

** Indirect – The recipient of COMIDA assistance makes purchases from regional firms, which stimulates suppliers to add jobs and payroll that are new to 

the regional economy or are saved from being lost to competitors outside the region. 

*** Induced – The recipient of COMIDA assistance, by adding to payroll – either through new jobs or retention of jobs at risk – stimulates household 

spending that is new to the regional economy or saved from being lost to competitors outside the region. 
 
   

Project Applicant  Continental Service Group, Inc. dba 
ConServe

Project Title/Description  2012 Expansion

Project Industry Credit Intermediation and Related 
Activities (NAICS 522)

Municipality  Perinton

School District  Fairport

Project Type  Renovation, Expansion, and Equipment
Purchase

Transaction Type  Lease Leaseback

Project Cost  $750,000

Employment at Application (Annual FTEs)  306

Projected Direct Employment Expected to Result from 
Project (Annual FTEs) 

40

Discounted Present Value for 10 years

Total State & Local Benefits $2,601,921

   Sales Tax $1,065,509

   Income Tax $1,524,251

   PILOT/Prop Tax $8,061

   Transaction Costs  $4,100

Discounted Present Value for 10 years

Total Incentives $58,560

   Property Tax (over 485‐b) $0

   Sales Tax $58,560

Discounted Present Value for 10 years 

Total State & Local Benefits $2,601,921

Total Incentives $58,560

State & Local Benefits to Incentives Ratio  44.4 to 1

Projected Permanent New Employment (Annual FTEs)

     Direct*  40

     Indirect**  53

     Induced***  28

Temporary Construction (Direct and Indirect)  0
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